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Onde as melhores imobiliarias se encontram!
www.jornalguiadosimoveis.com.br

g jornalguiadosimoveis10@gmail.com

VvViLra Nova
CONDOMINIOS TEM
NOVO ENDERECO

TJ-SP bpi1z QuE

ITBI TEM BASE

NO VALOR VENAL
DO IMOVEL

USADO PARA
FINS DE IPTU.

Pagina 8

ANO XVII - N2 397, Marco de 2022

R, 2447-0627

ALiaANcA IMOVEIS
COMPLETA 40 ANOS
Em GuAaARULHOS!

A Villa Nova Assessoria Condominial, que estd na cidade ha 15
anos, estd em novo endereco para melhor atender seus clientes e
amigos. A Avenida Esperanca, 827 é o novo local muito mais amplo
que a diretoria escolheu para ser a nova sede da empresa. Na foto
o Diretor Rafael Zani e o Corretor de Iméveis Reginaldo. Pagina 3.

MERCADO Flat Hotel Slavieiro

IMOBILIARIO
PEDE AJUDA!| [VENDO OU ALUGO!
-Apartamentos com 30m?,

Estamos assistindo uma
debandada para outras cidades. | |decorados fora do Pool de Lo-
Construtoras e investidores, cagdes, para morar ou investir.
-VENDA: a Partir de R$

de pequenos e grandes portes,
180.000,00 (Oferta p/ investidor).

estdo investindo em outros
lugares. Profissionais do ramo

-LOCACAO: R$2.500,00
por més. Inclui: cond.

imobilidrio ndo conseguem
Iptu, luz, agua, tv a cabo,

obter a legalizacao da obra, o
que é necessdrio para viabilizar

Internet, arrumadeira e
manobrista.

o registro e as averbacoes
Q Agendar visitas c/ Victor Ortiz
\~

perante o Cartério de Registro

de Imoveis. Com este entrave,

os imoveis novos estdo sendo
desvalorizados. Pdgina 8.

9.8740-7904

Uma das maiores e melhores imobiliarias da cidade esta completando
40 anos. Com muito trabalho, dedicacao, ética e enfrentando os prob-
lemas de frente, a diretoria da Alianca vem obtendo vitérias em cima
de vitérias. Com a crise da pandemia, a imobiliaria nao foi diferente,
buscando novos caminhos para o sucesso constante. Paginas 5, 6 e 7.

Yo 30N Yo)4 A HORA DE

[P IY'Ed COMPRAR E
Apenas RS 135 mil. Acora. PAcGINA 2.

Vila Rio de Janeiro.
55m?, 2 dorms.,

+ dependencias,
elevador, vaga. Atras
da Escola da PM.
Quitado. S6 a vista.
Nao aceita financ.

[©]9.9992-1345

Para todas as pessoas que
precisam comprar um imovel
com uma oportunidade
imperdivel, é agora. Na
pdgina dois, apresentamos um
empreendimento que vai te
ajudar a realizar o seu sonho em
ter o seu proprio apartamento.
Com mensalidades acessiveis,
vocé terd vdrias formas
para chegar a um excelente
momento em sua vida, sua
familia ou para fazer um bom
investimento.
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A Villa Nova
Assessoria Con-
dominial, que
esta na cidade
ha 15 anos,
esta em novo
endereco para
melhor atender
seus clientes e
amigos. A Ave-
nida Esperanca,
827 é o novo
local muito mais
amplo que a di-
retoria escolheu para ser a nova
sede da empresa.

Nossa administradora conta
com profissionais experientes e
altamente capacitados, que atuam
na area de administracdo de con-
dominios desde 1980 para atender
sua empresa COm uma assessoria
e administracdo de forma profis-
sional e Unica.

Possuimos sede prépria esta-
belecida na Avenida Esperanca,
uma das avenidas mais conheci-
das do municipio. Esta localizacao
privilegiada nos permite realizar
atendimentos pessoais e personali-
zados nao s6 para os sindicos, mas
para cada morador que necessita
de algum suporte da Villa Nova
Condominios.

Nossa administracdo consiste
na prestacao de servicos funda-
mentais para uma boa gestao do
condominio, descaracterizando a
trivialidade, e acrescentando ben-

VI a Nova

Aszpssaria Condominial

BE3 438020

1 938140070

eficios inerentes a qualidade da
empresa Villa Nova, com tarefas
notéaveis, especificas e pessoais.

A Villa Nova vem inovando o
conceito em gestao e administracio
condominial a fim de corresponder
e superar as expectativas dos cli-
entes, visto que nossos servicos
vao além das tarefas necessarias e
exigidas do cotidiano condominial,
tarefas essas que sao desempenha-
das com ética profissional.

Prestando servicos multidis-
ciplinares para o atendimento
com exceléncia as necessidades
de cada contratante, primando
pela harmonia do relacionamento
pessoal através do gerenciamento
dos integrantes de todos os polos:
condoéminos, sindicos, conselhei-
ros, funcionéarios, fornecedores e
empresas contratadas.

Temos o dever de manter o
patriménio imobiliario valorizado,
através de acdes e orientacdes ex-

ercidas junto ao sindico e conselho,
destacando a transparéncia da
administracao pelo nosso sistema
on-line, que permite a todos os con-
doéminos acompanhar o dia a dia do
condominio pela internet. Temos
certeza de que seu condominio
sera muito bem administrado, pois
temos a sua disposicdo todos os
departamentos para o total atendi-
mento de suas necessidades.

Venha formar com a Villa Nova
uma parceria de sucesso e conheca
nosso conceito de administracao,
focado no acompanhamento con-
stante de seu condominio. A Villa
Nova nao prestamos apenas um
servico, cria solucdes!

O novo endereco da Villa Nova
Assessoria Condominial Ltda é
Av. Esperanca, 827, Guarulhos.
E-mail: contato@villanovacondo-
minios.com.br. Site: www.villano-
vacondominios.com.br. Fone: (11)
4964 .889.
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E preciso bom A% ™
senso nos
condominios.

Na tarde de quarta-feira (9), o gov-
erno de Sao Paulo anunciou o fim da
obrigatoriedade do uso de mascaras
ao ar livre, em ruas e ambientes ab-
ertos, por todo o estado.

Ja em relagdo aos locais fechados,
nada muda e as mascaras também
seguirdo obrigatérias. Porém, a
pergunta que ndo quer calar para
sindicos e condomino é: Ainda
sera obrigatdrio utilizar a mascara
nos condominios?

E fundamental dizer que os con-
dominios tém autonomia para
continuar exigindo mdscaras nas
suas dreas comuns, ou seja, pos-
suem poder para tomar decisdes
sobre o assunto. A desobrigacao
das mascaras nas areas abertas nao
retira a soberania do condominio
em decidir sobre medidas internas
a suas dependéncias.

Cada um, a seu critério, deve con-
tinuar exigindo madscaras dentro
de ambientes fechados ou abertos
de areas comuns. O ideal é que o
sindico evite tomar essa decisdo
sozinho e aprove a regra em as-
sembleia, para que os préprios mo-
radores avaliem a continuidade ou
ndo desta medida.

Estamos a poucos passos rumo ao
fim da pandemia da Covid-19, en-
tretanto, devemos agir com extrema
prudéncia. A palavra certa, neste
momento, é bom senso.

Rafael Zanin - Diretor da Villa Nova
Assessoria Condominial

Qualidade para os seus servicos

Entre mo noszo site: https://fvillanovacondominios.com.br

A Villa Nova - Servigos - Iméveis - SAC - 22 Via do Boleto - Depto Juridico - Contatos

n JEME L |

contato @ villanovacondominios.com.br
Funcionamento: 22 a4 62 das 9 as 17h

Guarulhosle]Regiac]Metropolitanal
Av. Esperanca, 827 - (11) 4964 8899
(11) 4964 8877

| 9834368020

iTaubatéfe\Valeldo]Paraibal
Rua Franciso Barreto Leme, 1203

(12) 3631-2044

Av. Prof. Francisco Morato, 1991
(11) 4964 8855

[LPe—— By e
AppStore & Oaagle Play




GUIA

A CONCIENCIA DE UM POVO

O povo Brasileiro detesta re-
pressao e ou sancao, ou seja, ser
penalizado. Gostarfamos todos de
ter uma maior atencdo, um melhor
atendimento e mais orientacao; e por
que nao dizer, maior compreensao e o
perdao por nossos mais graves erros.

Portanto, como encontramos a
solucdo para que venhamos a ser
melhores pessoas, em prol de nos
mesmos e de todos; e independente
de idade, raca, religido, escolaridade
ou profissao.

Em principio é preciso enfatizar
que todos precisamos melhorar nossa
conduta, comportamento, atitudes, e
a maneira de encarar os problemas,
desde os mais simples, até os mais
complicados.

E importante que possamos
encontrar a solucido dos problemas
através do dialogo, e do conheci-
mento, de forma rapida e pratica,
evitando acdes que venham prejudi-
car a nés e aos outros.

Assim ao estarmos diante de
situacdes, por menores que sejam, &
necessario nos mantermos, calmos,
pacientes e buscar melhor orientacdo

e informacado com pessoas mais
esclarecidas e ou profissionais mais
especializados no assunto que nos
aflige na busca da melhor solucdo
para o caso.

Se todos agirmos, mesmo nos
momentos de maior aflicdo, com este
comportamento dito acima, na busca
das solucdes rapidas e préticas e de
forma pacifica e tranquila. Com certeza
teremos menos conflitos e menos vi-
oléncia em nossas vidas e na sociedade.

Até por que a sociedade organiza-
da, e por forca da nossa Constituicao
Federal. A lei maior que rege o nosso
pais, todos somos responsaveis pela
Familia e pela Seguranca de todos.

Temos que assumir nossos atos
em defesa de n6s mesmos e de todos
0s nossos semelhantes.

S6, assim poderemos minimizar,
ou até mesmo exterminar esta
grande violéncia que se encontra em
curso em toda a sociedade brasileira
e no mundo e que faz de nossas
vidas uma guerra, causando mortes
desnecessarias.

Nelson Luiz Jacio

Jucioptb2012@Gmail.com

Entre em contato com o Guia dos Imoveis.

Participe, ligue: 9.4738-5051. Préxima

edicao Especial da Vila Augusta.

Epicao 397 - Marco pe 2022

Pagina 4

7

GuTI QUER DAR UM CHOCOLATE NA EDUCAQAO

E uma tapa na cara do cidadao
comum que paga impostos e matricula
seus filhos em escolas publicas, receber a
noticia de que a Prefeitura de Guarulhos
quer dar um chocolate na educacéo, ga-
stando 3 milhdes de reais para distribuir
119 mil ovos de pascoa para alunos da
rede publica municipal, utilizando verba
publica federal do FUNDEB - Fundo de
Manutencao e Desenvolvimento da Edu-
cacao Basica, destinados exclusivamente
para financiar despesas de manutencio
e desenvolvimento da educacao basica.

A pandemia e o isolamento social fiz-
eram regredir os indices de aprendizado
merecendo investimentos pesados para
recuperar o tempo perdido, adequando as
instalacdes escolares e investindo na capaci-
tacao dos professores: reciclando, aprimo-
ramento e formacao de professores para as
criancas com necessidades especiais.

Se Administrar é eleger prioridades,
estamos na contramao. A Lei de Dire-
trizes Educacionais assinada pelo Lula
acabou com escolas e salas especiais para
alunos com deficiéncia cognitiva (de com-
preensdo), e o resultado foi desastroso,
pois muitas criangas, nao conseguiram
acompanhar o ritmo pedagogico desen-
volvido prejudicando a educacéo de todos,
e o0 ambiente escolar, pois sofreram bul-
lying, e causando conflitos entre escolas,
pais e alunos que insistiam em matricular
filhos em escolas que n&o tinham estrutu-
ra pedagogica para todo tipo, grau, e defi-
ciéncias diversas. O Presidente Bolsonaro
regulamentou essa orientacao educacion-
al também para as
escolas particulares,

pais, para que pudessem encaminhassem
os filhos para aulas especiais com profes-
sores e monitores preparados. O objetivo
da PNEE foi de flexibilidade aos sistemas
de ensino, alternativas como: classes e es-
colas comuns inclusivas, classes e escolas
especiais, classes e escolas bilingues de
surdos, segundo as demandas especificas
dos estudantes, ficando a critério dos pais
a escolha de qual instituicao matricular os
filhos. A politica também pretende au-
mentar o nimero de educandos que, por
nao se beneficiarem das escolas comuns,
evadiram em anos anteriores.

A crise econémica gerada pela pan-
demia trouxe recessdo e desemprego, e
fizeram muitos pais retirarem seus filhos
de escolas particulares, ja abaladas pelo
isolamento social e fuga de alunos, e fiz-
eram aumentar a procura por vagas nas
escolas publicas em todos os niveis, e sao
fartas as noticias de falta de vagas nas es-
colas publicas municipais (e estaduais), e a
remeca de alunos para escolas distantes de
suas moradias, e dificuldades na aprovacao
no transporte escolar gratuito. Sem contar
com atrasos e desencontros na entrega de
materiais escolares, vestimentas e calcados.

Se existem verbas sobrantes na Edu-
cagdo, é hora de investir na seguranca
dos prédios e equipamentos publicos com
0 monitoramento por cameras, pagar o
teto salarial dos professores, terminar a
construcao das creches e promover cur-
sos de reciclarem, técnicas pedagbgicas
aos professores, para melhor atender a
educacao dos nossos filhos.

Dr. Demdstenes Cordeiro é advogado especialista em Direito Imobilidrio.

dando opcao aos Duvidas para: demostenescordeiro@uol.com.br

Excelente Oportunidade de
moradia ou investimento
Apartamento 210m?2 (a.a.)

Excelente. Bem localizado. 4
dorm., Varanda com vista para o
Lago. 2 suites + amplo escritorio.
Sala com lareira e 2 ambientes.
Rico em armarios planejados
e embutidos. Salao de festas,
playground e area gourmet, 4
vagas de garagem. Avaliado em
RS 1.250,00.Venda RS 1.050,00.
Com permuta RS 1.150 OO Estu-
do Permuta atée™ &
40% em Guaru-'
lhos, Litoral e
regiao. Aceito
Autos e finan-
ciamento.
Tratar com
(11) 98740-7904
Whatsapp.

Fale com Corretor Victor Ortiz. Fone: 9.8740-7904.

Creci: 65978-F.

PERMUTA TOTAL! BOM PARA
INVESTIMENTO, OTIMO PARA
CONSTRUTORES.

Excelente esquina comercial. Proximo
ao antigo Hospital Brasil. Estuda
Propostas com permuta em imodveis
menores. Pode ser apartamentos,
casas térreas, sobrados em Guarulhos
e no Litoral. Mais informacées com
Victor Ortiz: 9.8740-7904.

Terreno no Centro de Sorocaba. 5.652,00 m2.
Bom para Incorporac@o. Zoneamento: Zona Central (ZC), Testada: 57,54
m. Préprio para Condominio Residencial Vertical, Supermercado, Clini-
cas, Hotelaria, etc. Documentagdo 100%. Valor pedido; RS 2.150,00 x
m2. Estuda Venda com Permutas Iméveis no local e parte Financeira. S
com reais garantias e entrada de 10% do valor em dinheiro. Aceita autos.
Aceitamos propostas com permutas e
parcerias em INCORPORAGCADO. Estuda
outras Propostas! Tratar com Victor:
E-mail: victorortiz03@yahoo.com.br

OFERTA ZONA NORTE

EXCELENTE TERRENO DE 2.260 ME-
TROS. AV. NOVA CANTAREIRA, 7000.
Proprio para construcao de casa de médio
ou alto padrao. Fica em uma vila com ex-
celentes propriedades. Tem 2 entradas com
cancela. (Nao é condominio). RS 1.250 o
mZ. Estuda-se propostas. Mais informacdes
com Victor (11) 98740-7904.

ALUGO FLAT SLAVIEIRO: Incluso agua, luz,
tv a cabo, Internet, arrumadeira e manobrista.

Temos diversos imoveis que aceitam permutas. Consulte-nos!

TATUAPE ALTO PADRAO

Excelente localiza-
¢do. Regido nobre.
219m?, (Area Util).
4 dorms., (2st), 3
vagas mais depo-
sito, acabamento |
de 12, pisos em
madeira macica e gt
marmore. Repleto

de armarios plane-
jados em madeira.
Pronto para morar.
Saldo de festas, saldao de ginastica, area
gourmet, piscina. Prédio familiar com 12 aptos
com elevadores privativos. Valor de avaliacao.
RS 1.680.000,00. Valor com permuta. RS
1.450.000,00. Valor a vista RS 1.250.000,00. Ac.

Carro e financiamento. Estuda parcelamento
e propostas. Documentacdo 100%.
Fotos e agendamento com Vic-
tor 9.8740-7904. Creci: 65978-f




Paulo César, Dr. José Romao, Dona Lourdinha e Marco
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SAio 40 ANos
REALIZANDO
BONS SONHOS!

Hoje a imobiliaria na rua Luis Faccini conta com mais

Antonio apostaram na Alianc¢a Iméveis a 40 anos. de dois mil metros de construcao.
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Uma das maiores e melhores imo-
biliarias da cidade esta completando 40
anos. Com muito trabalho, dedicacéo,
ética e enfrentando os desafios, a direto-
ria da Alianca vem obtendo significativas
vitérias. Durante toda a pandemia nao tem
sido diferente: a busca por novos camin-
hos para o sucesso que & uma constante.
Sempre com o proposito de realizar os
sonhos das pessoas, e nesses 40 anos
foram milhares e milhares negécios con-
cretizados. O time a Alianca Iméveis tem
se aprimorado continuamente e, gracas a
isso, a imobiliaria segue crescendo odos
os meses, contando atualmente com
aproximadamente 100 colaboradores e
mais de 70 Corretores de Iméveis.

Cada pessoa que trabalha na Alianca
compreende a importancia de sua con-
tribuicdo, seja na administragdo dos
contratos de locacdo, seja na busca
do lar perfeito para as familias ou no
endereco apropriado para que empre-
sas facam seus negbcios e prosperem.
“No6s estamos sempre empenhados
para buscar o que ha de melhor para
nossos clientes, por isso, investimos em
ideias, inovacao, plataformas, marketing
e o resultado desse esforco tem trazido
diariamente centenas de clientes que
procuram em nosso cadastro, o mais
completo da cidade, o melhor para o
futuro de sua familia ou empresa”, disse
Paulo César Romao, diretor da Alianca.
Mesmo com todos os problemas politicos
e econdmicos do pafs, a Alianca Iméveis
tem alcancado excelentes resultados,
“Quem recorre aos nossos servicos conta
com um atendimento de exceléncia, com
pessoas capacitadas e dedicadas.

Nossa sede & uma casa aberta aos
clientes, na qual oferecemos todo
conforto e estrutura, incluindo um
estacionamento para 40 veiculos.
Gratos pelo sucesso conquistado, os
diretores comemoram a significativa
marca de mais de mil novos contratos de
locacao em 2021, fato que contribui para
a consolidacdo da Alianca como a maior
carteira de locagbes administradas da
cidade. As vendas também foram muito
boas: apesar dos desafios, de janeiro a
dezembro mais de 360 imoveis foram
comercializados, na média, mais de um
imovel por dia”, ressalta Marco Anténio
Romaéao, um dos diretores da empresa.
Ao completar 40 anos, a imobil-
iaria conta com mais de 2 mil m?
de area construida, no coracdo de
Guarulhos, mais precisamente na Rua
Luis Faccini, 268, Centro da cidade.
Tudo isso mostra que a empresa é vence-
dora e realiza sonhos mais faceis pela sua
grandeza e capacidade de fechar 6timos
negocios para todas as partes.

SERVICO:

Alianca Iméveis
www.aliancaimoveis.net
Fone: 2442-3100
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Uma historia de familia, superacao e sucesso.

Ao completarmos 40 anos, toda nossa his-
toria, em cada detalhe, estd perfeitamente
viva em nossa memoria. O modesto inicio de
tudo, os momentos de incertezas, as vitorias,
comemoradas uma a uma, os percal¢os que
nos fizerem ganhar for¢a pelo enfrentamento,
as pessoas que passaram por essa casa, aju-
dando a edifica-la.

Foi aqui que aprendemos tudo sobre o traba-
lho, a honra, o compromisso, a lealdade, o va-
lor da palavra dada. Foi aqui que nos tornamos
homens, espelhando as atitudes e os valores de
um homem exemplar, nosso pai, que deixou
tantos ensinamentos quanto saudades, a quem
procuramos honrar com nosso trabalho, levan-
do adiante seu legado.

Somos extremamente gratos a cada pes-
soa que nos confiou seus bens para adminis-
trarmos, a cada uma que preferiu a Alianca
para vender seu imdvel, a cada uma que nos
elegeu para tornar realidade seu sonho de
comprar sua casa ou local de trabalho, a to-
dos os que recorreram a nos para alugar seu
novo enderego para comegar ou recomecar
uma historia.

Inicio das
atividades com
Dr. Jose F. Romao
e Manoel Romado

E 1993
® O

Nosso negdcio nunca foi sobre paredes, blo-
cos, concreto. E sobre gente! Sobre as memo-
rias a serem construidas e a esperanga no futu-
ro. Para n6s, uma casa, um prédio, um terreno,
um apartamento, um galpao, ndo sdo meramen-
te matriculas ou contratos. Sdo promessas, pa-
ginas em branco, ansiosas para serem preenchi-
das com novas historias.

A Alianca foi a casa de muita gente nesses
quarenta anos, o lugar onde passaram a maior
parte das horas do dia, ajudando outras pessoas
com seu trabalho, evoluindo em suas carreiras e
tomando parte no que somos. Toda nossa grati-
dao a cada pessoa que nos emprestou sua inteli-
géncia e o suor de seu rosto para que chegasse-
mos até aqui, especialmente aqueles que fazem
parte de nosso time hoje e que trabalham duro
para continuar fazendo por merecer toda con-
fianca que nossos clientes depositam em nos.

Devemos muito aos parceiros que deram e
dado sua contribuigdo e tém parte nesta constru-
¢do, a quem agradecemos. As nossas familias,
que viveram tudo conosco, especialmente nos-
so pai, Dr. José, e nossa mae, dona Lourdinha,
que souberam ser nosso esteio € nosso porto

Aquisicoes
de carteiras

seguro. E a Deus, por iluminar nossos cami-
nhos e nos fortalecer para a batalha diaria.

Aprendemos muito nesses anos, € continua-
mos com a curiosidade dos jovens para apren-
der ainda mais e estar conectados a tudo de
mais moderno, mas também contamos com a
experiéncia desses 40 anos para oferecer a so-
lidez, seguranca e serenidade que todo nego-
cio imobilidrio requer, ja que um imoével quase
sempre ¢ o resultado de uma vida de empenho.

Orgulhosos de nossa trajetoria, nossos olhos
se voltam para o futuro cheios de esperanca e
entusiasmo, pelo muito que acreditamos poder
fazer por mais e mais pessoas, aprimorando
sempre nosso trabalho e oferecendo nosso me-
lhor. Cumprir nosso proposito, professar nossos
valores e servir as pessoas.

Muito obrigado por fazer parte dessa historia
e nos ajudar a chegar até aqui.

Sinceramente,
Marco Antonio Romao

e Paulo Cesar Romao

Inicio das
atividades
de vendas

2003

Al ianca W

2015

Imoveis

Ampliacdo
da sede propria

2020

il C al e, figl

Comemora 40 anos

COMO uma marca
reconhecida pelos
Guarulhenses

1982

Dr. José F. Romao
e filhos Paulo César
e Marco Antonio
assumem a gestao

o o
' 2004

Inauguracao
do prédio novo

Consolida a
lideranga em
locacdo e
administracao

2016

Consolida
lideranca
em vendas

O
2022
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Investidores estao saindo da cidade

DivipA b GuaRuULHOS cAl 74%

O endividamento de Guarulhos caiu de
R$ 7.4 bilhdes para R$ 1,93 bilhao entre o
inicio de 2017, quando a atual administracao
assumiu, e o final de 2021, o que representa
uma queda de 73,88%. A divida consolidada
ao término do ano passado corresponde a so-
mente 43% da receita do municipio naquele
exercicio, que foi de R$ 4,5 bilhdes.

Os principais fatores que levaram a essa
queda no endividamento foram a extincéo
da Proguaru, que gerava um prejuizo anual
de cerca de R$ 150 milhées, o pagamento
de precatorios, de dividas com o INSS e com
fornecedores, e principalmente o contrato
firmado com a Sabesp em 2019. O antigo
Servico Auténomo de Agua e Esgoto (Saae)
tinha uma divida de R$ 3,2 bilhdes com a
companhia paulista. Com o contrato, esse
montante sera diluido ao longo dos préximos
40 anos, mas ja deixou de constar do passivo.

Além disso, a atual administracao pro-
moveu, de forma inédita no municipio,
duas edi¢oes da Camara de Conciliacdo de
Precatérios, por meio das quais negocia com

credores do municipio um pagamento mais
rapido apos observadas algumas condicdes,
como a diminuicdo no valor a ser pago em
favor de um recebimento mais célere do
valor devido. As duas camaras resultaram no
pagamento do equivalente R$ 96 milhdes em
precatérios e a expectativa é que a terceira
edicio, a ser realizada neste ano, resulte no
pagamento de mais R$ 120 milhdes. Por
ano, a Prefeitura tem pago, em média, R$
150 milhdes em precatorios.

A queda substancial no endividamento
permite que a cidade atraia mais investimentos
e, portanto, empregos e inovacdes tecnolégi-
cas. Possibilita ainda & administracao publica
buscar crédito no mercado para projetos em
beneficio da populacéo, ja que, com uma
divida menor, sua capacidade de honrar com-
promissos aumenta, o que gera confianca no
investidor. “Algumas empresas que pensavam
em sair de Guarulhos reviram sua posicéo nos
(ltimos anos e permanecem, reativando um
circulo virtuoso que ha muito nao se via por
aqui”, afirma o prefeito Guti.
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Moveis planejados e nichos.
Prateleiras, Criado mudo,
100% MDF. Material resistente

a agua. Tudo montado sem
sujeira e sem cortes. Duvidas,
encomendas ligue no watsapp

#(11) 98782-9756.
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MERCADO IMOBILIARIO DE GUARULHOS PEDE AJUDA!

Por Sandro Cardoso

Estamos assistindo uma debandada
para outras cidades da regiao de con-
strutoras e construtores, de pequeno e
grande porte. Empreséarios e pessoas
fisicas que investiram no Municipio de
Guarulhos, ou municipes que precisam
alienar seus iméveis, ndo conseguem
obter a legalizacdo da obra, o que é
necessario para viabilizar o registro e
as averbacdes perante o Cartério de
Registro de Imoveis.

Veja que a venda de imével novo ou
nao, depende do CADASTRAMENTO
DA AREA PREDIAL conforme habite-se
(obra concluida nos termos do projeto
aprovado, com as taxas e o imposto
(ISS), devidamente recolhidos), das cer-
tidées de lancamento da obra (certiddo de
areas e datas), de desdobro do terreno,
dentre outras, para viabilizar a lavratura
de escritura publica (venda, compra,
inventario, doacdo, permuta, dentre
outros negécios), e/ou para obtencdo
de financiamento junto as instituicées
financeiras por parte dos compradores.

O crédito somente é liberado aos
compradores, desde que a obra esteja
regularizada na Prefeitura, INSS, e reg-
istrada e/ou averbada perante o Cartério
de Registro de Imoveis.

Resultado os investidores e municipes
nao conseguem receber pela venda dos
imoéveis, na grande maioria as transa¢des
sao realizadas por meio de financiamento
imobiliario, causando-lhes prejuizos com-
erciais e financeiros, sendo obrigado a
explicar para os clientes (compradores),
fornecedores, funcionarios e demais
credores, que o setor responsavel da
Prefeitura pelo Cadastramento a Area
Predial (Lancamento e Cadastro de Area
Construida e de Terreno) esta literal-
mente parado desde outubro de 2020.
Ha praticamente 1 (um) ano e meio.

Pequenos construtores, inclusive,
quebraram. Outros deixaram de comprar
e construir na Cidade, deixando de girar
a economia local, principalmente, com
a perda de empregos diretos e indiretos.

E néo ¢é s6, o mesmo se diga de em-
preendimentos de grande envergadura da ci-
dade, prédios com vérios aptos residenciais,
comerciais, que foram colocados & venda,
estdo prontos, mas nao ha o cadastramento
da area predial e/ou de terreno, ainda que
com o habite-se, nao sao emitidas as cer-
tiddes municipais (areas e datas, desdobro,
inicio e lancamento de obra) necessarias
a averbacdo para abertura de matricula
individualizada das unidades auténomas,
perante o Cartério de Registro de Iméveis.

A cidade deixa de arrecadar seus tribu-
tos, principalmente, o ITBI (Imposto de
Transmissao Inter Vivos) devido quando da
lavratura da escritura pablica de venda e
compra razao pela qual a sociedade guarul-

hense exige a regularizacdo dos servicos.

Alias, os clientes (compradores) estao
reclamando e, com razdo, pelo fato das
taxas de financiamento terem aumentado
nos ultimos 6 (seis) meses, o que pode
inviabilizar os negécios ja entabulados.

Os profissionais da éarea, como en-
genheiros, arquitetos, construtores, cor-
retores, administradores, proprietarios de
imobiliaria, advogados, documentalistas,
dentre outros, estao indignados com a fal-
ta de respeito da Prefeitura Municipal de
Guarulhos-SP, que nao consegue resolver
esse impasse dos funcionarios gerado
por acdo judicial dos inspetores fiscais
contra os cadastradores, nem tampouco
a Camara Municipal de Guarulhos-SP se
apressa para resolver por meio de lei ou
decreto a situacao funcional.

Resultado é um descaso total, seja do
executivo, seja o legislativo, deixando de
gerar renda e riqueza para o Municipio de
Guarulhos-SP. Precisamos que o Munici-
pio faca o cadastramento da rea predial e
territorial. Acordem o mercado imobiliario
de Guarulhos esta a beira do caos.

ITBI TEM como BASE
O VALOR VENAL USADO
PARA FINS DE IPTU

O valor do ITBI tera como base o valor
venal utilizado para fins de IPTU, que
em principio revela o valor de mercado
do bem, posto que nao existe outro
parametro legal para tanto.

Esse entendimento é da 142 Camara de
Direito Publico do Tribunal de Justica de
Sa0 Paulo ao assegurar a um contribuinte
o recolhimento do ITBI de um imével
tendo por base de célculo o valor do IPTU
aplicado no municipio de Americana.

Ao TJ-SP, a prefeitura sustentou que
valor da base de célculo do ITBI, segundo
jurisprudéncia do STJ, seria o valor de
venda do imoével ou o valor de mercado,
ndo estando o ente publico obrigado
a utilizar o mesmo valor que serve de
base de célculo do IPTU. O argumento
foi afastado pela turma julgadora, em
votacao unanime.

A relatora, desembargadora Ménica
Serrano, afirmou que a correta base de
célculo do ITBI é o valor venal do imével
ou da transacdo, o que for maior. Isso
porque, afirmou a magistrada, o ITBI é
um imposto de competéncia municipal
cujo fato gerador & a transmissao, a
qualquer titulo, de bens iméveis.

“Assim, o valor venal do bem representa,
em principio, o valor de mercado. Portanto,
nao hé davidas quanto ao valor que se toma
por base de calculo para fins de ITBI. A base
de célculo do ITBI deve ser o valor venal do
bem transmitido que, em (ltima anélise, sig-
nifica o valor de mercado do bem”, afirmou.
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ANEL VIARIO

Reslidencial Vila Augusta

2 dormitorios, 1 wce, sala 2 ambientes,
cozinha ampla, area de servigo e 1
vaga de garagem, 60 metros quad-
rados. Quadra de futebol, academia,
saldo de festa e churrasq. Condominio
R$ 480,00. IPTU R$ 34,00/més.

Valor R$ 320 mil.
Excelente localizagao perto do
shopping, escolas, padarias,
farmdcias, supermercado Lopes,
acougue, acesso para Via Dutra,
Airton Sena, Ferndo Dias. ToA
talmente reformado. Tratar com
Mauricio: 9.9389-2355.

Otima localizacao em Guaruthos
(Travessa da Av Dr Timdles Penteado)

Torre dnaca, 2 denmitonios, sala 2 ambieniesa (estar @ jan-
far) com wvaranda, 2 banhairos condo 1 social com box
bindex e vanlilacio natural, 1 banheiro de servigo, cogi-
nha grande com armérios planejados & fogao embulido,
excalenie drea da senvico independents & com arménog.,

, Plet: caspela de madeira na sala e nos dormionos.
| Cerdmica nas demais dreas, Gas encanads, O aplo
- pe;ssui 2 {duas) vagas de garagem coberfas & para-
ledas, O mdvel estd desocupado & pronlo para morar
Area de [azef; Academia, =ak3o de estas, saldo de jogos,
quadra esportiva, churrasqueina e porlaria 24 horas,

Cond, B5 669,48, IPTU més RS 105,00, Obs: a laxa con-
domirial vai estar congalada no mesmd valor alé Dezem-
bra de 2024 scordada em assembléla Asaits financiamsn-
fo, poram, posso avaliar cano come pane de pagamanto.
Venda: RS 330 mll. Estuda proposta. Fone: 9.4008-8539,

) vagas #gar:gem 1O sbsol

Documentacgéao Imobiliaria, Vendas, Locagoes, Pericia e/ 3

Vende - Aluga - Admunﬁtrﬁ
R, Ddvio Forghoon, 204 oy L
Ed. Down Town - Centro - Guanilhos daiurli: 4

O LN GA

Saln. 33.

AL LI GA

L

1 dormt, coz, wc, quintal. (Agua /qu in-
dep.) —R$ 700,00 (c/deposito)

/APTO JD SANTA INES - 2 dorms;* fAl
sl, coz, wc, lav, 1 vaga — R$ 800,00 +
condominio Prox. Pca 8

CASA VL MOREIRA (VILA DE CASAsg
1 e 2dorms/sem garagem. apartir - R
850,00 - Prox. UNG (c/deposito)

CASA JD SANTA MENA - 2 dorms,
coz., we, lav, R$ 900,00 (c/ Seguro fi-
ancga)

APTO JD TRANQUILIDADE (sobreloja)
2 dorms, sl, coz, we, lav. R$ 1.100,00

APTO VL AUGUSTA - Cond. Clip
Desing 02 dorms, sl ¢/ sacada , coz,
wc, lav., garagem , area lazer comple-
ta- R$ 1.800,00 + Condominio

CASA JD SANTA MENA (FINS
COML / RES.) - 2 dorms, sl , coz.
Planejada , we, lav, quintal, 3 vagas -
R$ 1.800,00 (c/ Seguro fianga)

CASA VL FATIMA (INDEPENDENTE)
-1 dorm., coz., we, quintal -R$ 900,00

APTO SOBRELOJA MACEDO - (AV.
PAULO FACCINI) - 02 Dorms, s, coz,
we, lav. - R$ 1.000,00

APTO SOBRELOJA - (PROX. CAR-
REFOUR - MACEDO) - 01 Dorm, sl,
coz, we, lav. - R$ 900,00

SOBRADO VL FATIMA (INDEPEND-
ENTE) - 2 dorms, sl, coz, wc, 1 vaga
R$ 1.200,00

APTO PREDIO SOBRELOJA - GOPO-
UVA - 1° andar - 2 Dorms, sl, coz, wc,
lav. R$ 1.200,00 (Prox. Alameda YAYA)

APTO JD ST . MENA - 3 dorms, s,
ég:_oz, we, lav.01 VAGA R$ 1.100,00 -

SALAO GOPOUVA - Med. 80 mts R.

Dona Antonia E,

APTO JD AMERICA (sobrelola)_f"
dorm. e 2 dorms., Apartir R$ 850,00
(aceita deposito) — Prox. Pca Monte
Carmelo Av. Otavio Braga Mesquita

SALA PIMENTAS - Av. Juscelino K.
Oliveira — Med. 45 Mts - R$ 850,00

SALAO PICANCO - Av. Timoteo Pentea-
do - A.T250m/A.C 75m — R$ 3.500,00

VENDA

SALAO ESQUINA COMERCIAL VL
FATIMA - Montado p/ padaria - R$
4.500,00

APTO MACEDO COND. SQUARE (MO-
BILIADO) - Varanda Gourmet de Alto Pa-
dréo distribuido em 162 m? com 3 amplos
dorms, 1 suite, 2 vagas de garagem .

APTO VILA MILTON (NOVO) — 58m2,
2 dorms, 1 suite, sacada gourmet,

sala, coz. Amencana lavand., 1 vaga de

PROPR\A)

‘G LEDIER CORRETOR|

DE IMOVELS

ou Avaliacao Imobiliaria e Assessoria em financiamentos.

2229-0487

| Detalhes no site: ledierimoveis.com.br
E-mail: george @ledierimoveis.com.br

p—

R. HORACIO MANOEL VIEIRA, 349 -JD. PAULISTA.

PREDIO RESIDENCIAL NO CONTI-
NENTAL Il - Edificado em terreno de
5 por 25 ou 125 m2 contendo andar
ao nivel da rua, garagem coberta p/
3 carros e portdao motorizado, portao
social ¢/ acesso a escada p/o primei-
ro andar ¢/ sala e terrago, coz., wc
social com gabinete e box de vidro e
dois quartos (1suite). Corredor lateral
c/ escada p/o Ultimo andar ou parte
social contendo lavand., salao de fes-
tas c/lavabo e churr.. Doc, em ordem
p/ financiamento ou utilizar o FGTS p/
apenas R$ 640.000,00. Ref. 4785

CASA EM NAZARE PAULISTA - Ter-
reno de 408m? e casa térrea com 2
quartos, sala, coz., wc, &/s grande
com fogdo a lenha, vaga de gar-
agem, quintal ¢/ piscina e churr. p/ R$
360 mil ¢/ documentagéo. Ref.: 4770

“ 9.9956-5871

APTO PROX. AO CARREFOUR E
SHOP. MAIA - 2 dorms, coz. c/pia e
gabinete , sala, banheiro c/gabinete|
espelho e box de vidro, &/s e tudo em
piso frio c/uma vaga de garagem por|
R$ 1.500,00 ¢/ cond. e IPTU.

SOBRADAO NO PALMIRA C/ ACA-
BAMENTO DE PRIMEIRA - 3 dorms
(1 suite), terrago, wc, lavabo, sala,
coz. planejada, churrasqueira cober-
ta, salao de festas c/ banheiro e dis-
pensa, 2 vagas de garagem coberta.
Valor de R$ 500 mil. Ref.:1853

APTO AO LADO DA IGREJA
CATOLICA NO CECAP - Fécil aces-|
so ao aeroporto ¢/ 2 dorms (1 suite|
com Box de vidro, espelho, ducha),
sala para dois ambs ¢/ sacada, wc
social ¢/Box, ducha e espelho, coz
c/armarios e &/s c/aquecedor, 1

CASA NA AV SILVESTRE PIRES
DE FREITAS - Terreno de 10 x 27,5
ou 275 m2 c/ trés construgdes p/ R$
280.000,00. Ref.: 4768

,garagem, érea lazer piscina. Ac. financ.

™

APTO VILA RIO - 2 dorms, sala,
coz. ¢/ gabinete, wc ¢/ box de vidro e
gabinete, &/s e 1 vaga de estaciona-

/ R$ 160 mil Ref.: 1491

SOBRADAO NO CONTINENTAL |

3 dorms (2 suites com Terrago) ban-
heiro, sala, copa e cozinha, lavabo,
area de servico, garagem coberta p/
6 vei-culos c/portdo motorizado, de-
pendéncias completa de empregada.
A/C de 220 m2. Aceita financiamento

S p/ apensas R$ i

vaga coberta e lazer completo p/ R$|
1700,00 ¢/ cond. e IPTU.

Estamos cadastrando imdveis para
venda e Iocagéo Consulte-nos!

Mais imoveis em nosso site:
\’u\“d\'diectetﬂuo\&ts 0m.or

TOLEDO PIZA

Negioecins Imobilirios
Avenida Transguarulbenss, 450, Jardim Terezdpolis, Ors.

Foiwa: 4970=-0772 what eApp 0 470R-50T2 | e-mail: isledopzaimoveis @ holmailcom
Dportunidoede: Temas aparlamenios om varlas baimes o valor

VENDAS

Sobrado Jd Adriana II: 3 dorms
(1 suite), sala, coz., 2 wcs, corre-
dor lateral, 2 vagas garagem cob-
erta, churr., lavanderia, rea gour-
met, Area total 125m2, A/C 155m2,
R$ 450 mil, aceita Litoral Sul.

SOBRADO CONT. II: 3 dorms

VENMDAS
SOBRADO CONTINENTAL II: 3
dorms (1 suite) com planejados,
sala 2 ambs, coz. planejada, 3
wcs, salao com churr., vaga para
6 carros. Area de terreno 125 m?,
A/C 190 m2, R$ 580 mil, aceita

Assnessonia Tmohilisria,
Mocamentagio
Arguieiura e

Awallagis de Imdbveis

o5 alratves, consuslem-ros
VEMNDAS

APTO: 2 Dorms, Sala, Coz., wc,
Lavand., 1 Vaga auto Demarcadal
e Coberta, Salao de Festa Com-
pleto, Churr., R$ 230 mil. Bairro
Torres Tibagi, Area Privada 64,99,
Area comum 14,93, Total 79,92 m2

imével menor valor ou chacara
ou apto até R$ 300 mil.

suite, ampla sala, copa coz., churr.,
lavand., 5 vagas terreno 160 m2,
A/C 165 m2, R$ 650 mil, em obra.

CASA VL. ROSALIA: Otima lo-
calizagao, trav, da Av. S@o Luiz,

CASA TERREA: Cidade Maia,
6tima localizagdo, imével com
estrutura para clinicas, terreno
de 300m2, 10 x 30, 300m?, &rea

APTO Bom Clima, 115m2,
Cond. Hillal e Jabour, 3 dorms
(2 suites), sala, coz., mobilia-
do, cond. saldo de festa, Brin-
quedoteca, academia, salao
de jogos, 4 vagas, R$ 550 mil.

construida de 271m2. R$ 950 mil

133,40m? de A/C, 3 dorms, sala,
escritdrio opgao 4° dorm., coz. com
planejados, 2 wc, 2 vagas para

auto, terrago coberto sobre a laje,
R$ 520 mil. Ac. imével menor valor

www. laledopirizamimovers. . com.br

APTO Padrao, Fatto Faria Lima,
3 dorms, coz. com planejados, laz-
er completo, 1 vaga, R$ 325 mil,
aceita permuta de imovel comer-

cial, maior valor em Guarulhos.

VENDA X LOCAGAO: Apto, 3 dorms
(1suite) 1 reversivel, coz., sala com§
sacada, cond. lazer completo, Venda
R$ 450 mil, Locagdo R$ 2.500,00.
Prox. a Prefeitura. 70m2,

Cartlmatie s k

EM BAIXO TEM: Gar. p/ 2 autos. Coz., quarto e wc.

NO MEIO: Cozinha, lavanderia, wc, sala de jantar, sala de
estar e varanda grande. EM CIMA: 3 dorms, (2 sts), Kitinete,
churr, lavan. TUDO EM PISO FRIO. Escada lateral e interna.
2 caixas de agua. Nada para fazer. RS 560 mil. Prox. de
comercio, escolas e feira. TROCO por apto no Cond. Pai-

neiras (Gopouva). FONE: 9.4738-5051. Negocia-se!
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VENDAS A

APT2 GUARUJA (PRAIA ENSEADA) — 70 m2 com
2 dormitodrios ¢/ ar condicionados, sendo 1 suite, var-
anda, sala, coz., lavanderia, depdsito terreo, 1 vaga
de garagem, area lazer piscina, salao jogos. Aceita
financiamento. Fone: 2464-9283 ou 24088485

PRONTO P/ MORAR
OU TRABALHAR:

AFFERREFEELLS

COMERCIAL OU RESIDENCIAL:
O melhor empreendimento comer-
cial e residencial de Guarulhos esta
pronto: O Via Monteiro. L&, vocé
ja pode adquirir a sala 1304 que
esta no 132 andar e tem 58 metros.
Com uma vista maravilhosa, vocé
pode comprar 0 apartamento com
3 dormitérios, uma suite. Uma
vaga de garagem ou duas por RS
450 ou 480 mil, respectivamente.
Vocé ainda podera desfrutar de
uma cobertura com area de lazer
com Churrasqueira, saldo de fes-
tas, de jogos, bar lounge, fitness,
area técnica e shaft. Os usuarios
poderao usufruir da sala de reuniao,
lavanderia, auditério e ainda terdo a
seguranca de uma portaria por 24
horas. FONE: 9.9382-1779.
COMPRE NA PLANTA...

O residencial Gaia na Alameda Yaya.
Esta com obras a todo vapor.

46M2 ou 49M2.

Localizagao privilegiada. Sao 4 gara-
gem subterraneas. Recarga para carro
elétrico. Otimo lazer. Portaria eletronica
e muito mais. Tel. e zap.

11 96169 3836 Ou 11 94794 4470.
Falar com Terezinha.

Apto no condominio Barcelona.
Troco por imével comercial, de prefe-
réncia alugados. Fone: 9.4738-5051.

KITNET, Rua Tabatinguera - Sé,
S. Paulo 40m2. Préximo ao Me-
tr6, R$ 150 Mil. Demostenes L
Cordeiro - CRECI 52.654. Tel:
(11) 2409 9062

Vila Galvao, Apto Sky - 66 M2. 2 dorms,
1 suite, sala e varanda ampliada, planeja-
dos, coz. linda, 1 vaga. Piscina, quiosque,
academia. Excelente para caminhadas e
préximo ao Lago dos Patos. $490 mil. Vale
a pena conhecer. Humberto 94724.2366
APT2 MACEDO COND. SQUARE
(MOBILIADO) — Varanda Gourmet de
Alto Padrao distribuido em 162 m2 com
03 amplos dormitérios, sendo 01 suite,
02 vagas de garagem . - F: 2464-9283
/97353-3003

APT2VILA MILTON (NOVO ) - 58 m?
com 02 dormitérios, sendo 01 suite,
sacada gourmet, sala, coz. Americana,
lavanderia, 01 vaga de garagem, area
lazer piscina. Aceita financiamento . F:
2464-9283/97353-3003.

APT2 JD SANTA INES. 2 dorms ,
sl, coz, wc, lav, 1 vaga. R$ 120 mil. F:
9.7353-3003, aceito carro na troca.

y

Casas

Dois Iméveis Vila Augusta.
TERREA Terreno 10,5x27. 1 dor-
mitério, sl, cozinha, lavanderia e
wc. Corredor lateral mais pequeno
quintal nos fundos mais quintal
na frente. Garagem 1 auto. Mais
Sobrado: 2 dormitdrios (2 suites),
sala grande, cozinha enorme,
lavanderia e wc. Garagem para 3
autos. RS 550 mil. Fone: 9.4738-
5051. Creci: 92.464-f.

CASA TERREA VILA AUGUSTA
R$ 350 mil. Rua Roger, 125,0m2.
3 domitdrios, 2 banheiros, 2 ga-
ragem. Demostenes L Cordeiro -

CREC|52.654. Tel: (11) 2400 9062,

Chacara

Chacaraem Aruja— AREATOTAL 12.800
m2, Documentagdo perfeita. Casa sede
com 275 m?, com planta de arquiteto. Toda
cercada. CASA DO CASEIRO: 2 quartos,
sala. Tem quadra poliesportiva, Piscina,
salao de jogos, horta e arvores frutiferas.
Tem reserva ecoldgica de 5 mil metros,
passaros, saguis e esquilos. Asfalto, lixeiro,
agua, luz e 6nibus. Imposto ITR de RS
240,00 por ano. A vista RS 750 mil. Ava-
liado em RS 1.100.000,00. F:9.4738-5051.

COMERCIAIS 4

VENDO 2 SALAS COMERCIAIS R$
420 mil. Rua Santo Antonio 43, centro,
Guarulhos. Area privativa - 40m?; area
comum - 17m2, Area privativa - 36m2; area
comum - 16m2, condominio - R$ 485,00 -
IPTU 2022 pago. Demostenes L Cordeiro
- CRECI 52.654. TEI: (11) 2409 9062

rédio comercial VG

Rua Sto Antbnio, n? 1646, na Vila
Galvao, Guarulhos, préximo ao cen-
tro comercial da 13 de Maio grandes
mercados, bancos, lojas, restauran-
tes e a rodoviaria da Vila Galvao um
prédio de 870m de a.c, 400m de
terreno composto de um saldo de
200m no térreo mais uma edicula
nos fundos de 150m no 12 andar,
5 salas todas com banheiro. No 2°
andar 5 salas. Todas com banheiro
em cada sala. Varias metragens 35,
40 e 50m.Venda 3 milhdes e locacdo
20mil. FONE: 9.9382-1779.

Térrea ao lado
do Centro.

3 dormitdrios, escritdrio, lavan, coz.
enorme, sala grande e wc. 2 vagas
de garagem e jd. de inverno. RS 380
mil, com escritura. Fone: 9.9676-
6570 ou 2086-2010, Reginaldo.

Terrenos e Areas ‘

Vende-se. 3 Excelentes terre-
nos. 10 X 25 cada, plano, murado
exc. Local ao lado do bosque maia,
habib’s, banco itau, super merc.
Extra, vendo junto ou separados.
RS 850 mil cada.Tel: 99933-0270

TERRENO COMERCIAL ANEL
VIARIO 240m. Esquina e totalmen-
te plano. F: 2464-9283/99701-7643

Sobrados

SOBRADO VENDO OU TROCO
por casa térrea ou apto de me-
nor valor. Bom Clima, perto da
Prefeitura. 3 dorm. (3 sts), 2 sls,
escritdrio, lavabo, wc na lavand. e
quintal. Sacada e hidromassagem.
Armarios embs na coz., planejados
nos quartos. 3 vagas de gar. R$ 590
mil. Bom para comercial. F: 94738-
5051, com Valter.

IMOVEL GRANDE GOPOUVA. 4
dorms (3 sts), sala de estar/jantar,
4 vagas cobertas + 2 descobertas +
edicula nos fundos + quarto e coz.
para empr. R$ 750 mil. Tel.: 9.4738-
5051. Creci 92464-f.

VENDO SOBRADO
CENTRO - Trav. Horci,
85 - Jd. das Horténcias.
Salao de festas, adega,
5 wcs, 2 salas, 3 quartos
com suite, portdoes

y

‘automaticos, area para

churrasco 30m no fundo,
quarto de empregada,
lavanderia, wc, casa nova
com estrutura para outro
andar. RS 1.150.000,00..
Fone: 9.9577-1571.

SOBRADO NOVO - Jd. Monte Carme-
lo - 3 dormitdrios sendo 1 suite — sala
e cozinha americana - lavabo - piso
de porcelanato — TERRENO 5 x 25 —
lateral — ampla area de lavanderia - 2
vagas de garagem — 6timo local. Aceita
financiamento. Prego: R$ 500.000,00.
Fone: 9.7277-2234 ou 2358-6893.

Seu proximo imovel
a alguns cligues

Secretdria: Anair Rodrigues Donegati
Redacao: Rua Waldemar de Carvalho,
80, Vila Augusta. Cep. 07022-190.
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Editor Responsavel: Claudio Donegati (MTB: 21.640)
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APARTAMENTO CENTRO.
ALUGA Av. MONTEIRO LOBATO

i

Apartamento 67m2, 2 dormitérios,
ampla sala, 2 wcs.,2 entradas
independentes, social e servicos,
armarios nos dormitérios e cozi-
nha, vaga coberta demarcada, 2
elevadores, portaria 24h, moni-
toramento por cameras. Posicio-
nado no 12° piso em torre de 20
andares. Atras da Chocolandia e
ao lado do 1° DP. Valor da locacao:
R$ 1.150,00 + condominio. CRECI
95.841 - Fone 9.9992.1345.

APTO PROX. AO CARREFOUR E
SHOP. MAIA - 2 dorms, coz. c/pia
e gabinete , sala, banheiro c/gabi-
nete espelho e box de vidro, a/s e
tudo em piso frio c/luma vaga de ga-
ragem por R$ 1.500,00 c/ cond. e
IPTU. Fone: 2229-0487.

APTO VL AUGUSTA - Cond. Clip Desing
2 dorms, sl ¢/ sacada, coz, wc, lav., ga-
ragem, drea lazer completa - R$ 1.800,00
+ Condominio. Fone: 2464-9283.

EMPREGOS

A Imobiliaria Cristal esta con-
tratando Corretores de Imdveis
para inicio imediato. Paga-se
ajuda de custo. Ligue: 2441-1035.

CONTRATA-SE

& Corraa et ETcEEE
[T

T mapcei i
[

PRECISA-SE DE
CORRETORES DE IMOVEIS

Imobilidria em plena expansao
esta a procura de Corretores
de Iméveis com Creci ou pro-
tocolo de estagio. Ensinamos
e damos condi¢des de suces-
SO para quem quer aproveitar
0 aquecimento do mercado.
Venha fazer uma visita e co-
nhecer nossas instalagoes.
Rua Soldado José de Andra-
de, 305. Praca VI Centenario.
(Préximo ao Hotel Ibis).

Ligue agora e venha
ser mais um vencedor.
Fone: 2444-9070.

Prédio comercial VG

<M

Rua Sto Antbnio, n® 1646, na Vila
Galvao, Guarulhos, préximo ao cen-
tro comercial da 13 de Maio grandes
mercados, bancos, lojas, restauran-

ra...
% Epigio 397 - Marco e 2022

LOCACOES

Salas/saloes/galpoes

SALAS COML. CENTRO. Av. Salga-
do Filho, Exc. Local, Prox. de Ban-
cos, e cartorios. Varias metragens.
Préx. Getulio Vargas. R$ 1.300,00 +
Iptu + Cond. Tel: 99933-0270.

SALAO COMERCIAL PONTE
GRANDE. 420 metros de area
construida. Otimo para renda. RS
850 mil. Esta vago. F: 9.9011-4000.

CASA COMERCIAL (CENTRO DE
GUARULHOS). Casa comercial
com 5 salas, cozinha, 3 wc e gara-
gem. Ref: 306. Fone: 9.8420-5118.

Prédio Comercial. Excelente p/
clinica, laboratério, hospital, uni-
versidade, garagem para varios
autos, diversas salas, 1.700 m2 de
area util com elevador R$ 45 mil +
IPTU Tel: 99933-0270 / 2408-2755

Prédio coml 900 m2 — centro. Salao
500 m2 + 200 m2 12 pav. + 200 M2 2°
pav. Exc. Local, préx. de bancos e.
Cartodrios. R$ 22 mil. Tel: 99933-0270.

Locacdo. Excelente imovel.
Hoje esta locado para o Banco
Santander, (Banco finalisando
o contrato). Rua Nova Yorque,
Jd. Presidente Dutra, Guarul-
hos. Sd0 263,00 m2, térreo. R$

7.000,00. Fone: 9.7548-0798.

tes e a rodoviaria da Vila Galvao um
prédio de 870m de a.c, 400m de
terreno composto de um saldo de
200m no térreo mais uma edicula
nos fundos de 150m no 12 andar,
5 salas todas com banheiro. No 2°
andar 5 salas. Todas com banheiro
em cada sala. Vérias metragens 35,
40 e 50m.Venda 3 milhdes e locacdo
20mil. FONE: 9.9382-1779.

+»RECARGA
CARTUCHO
DE TONER L 8’00*

F189190: AU e

Ml s Fasck, 401 - Carsllie © Chasrial et~
Lism {10} SH0U-CHOF - Wialabgn (11)0 FTO0 3300

PREDIO cumsica

Sa0 950m? de area cons-
truida. Tem 4 andares,§
prédio novo, area de
refeitorio, coz., 11 wcs,

RECARGA

elevador. Subsolo p/ 12
vagas. Possibilidade para
aumentar para 35 vagas.|
Rua Brigadeiro Mario Per-
digao Coelho, 497. Locagdo R$ 23 mil. Também

vendo RS 3.800.000,00. Fone: 9.9382-1779.

o permvnny

Entre em contato com o
Guia dos Iméveis. Participe,
ligue: 9.4738-5051. Préxima

Edicao Especial Vila Augusta.
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SOBRADO
Vila Progresso/Bosque Maia

- 3 dormitdérios com pla-
nejados (1 suite), sala,
copa, cozinha plane-
jada, espaco gourmet,
garagem 3 autos - rua
tranquila/residencial -
préoximo Bosque Maia,
Shopping Maia e grande
centro gastronémico.
Aceita apto 2 dormi-
térios como parte de
pagamento. Tratar com
Rubens: 94032-0839.

A

ASSESSORIAE

CONSULTORIA JURIDICA

Irineu Carlos Almeida

Advogado
irineucarlosalmeida@gmail.com | 11 99556-6636
Rua Jandira 153 - Conj. 2 - 1°Andar
Pg. Sto. Antonio - Guarulhos - 07062-091

(creci 156143) l

*GALPAO PARA LOCAgZ\o- CUMBICA*

© 460m? de construcao.

370m2 de fabrica. 90m? de mezanino. 02 vestia-

rios. Pé Direito de 9m de altura, porta automatica
de 6m de altura. R$ 11.000,00 + IPTU.
Tratar com Edvaldo 11 98197 9120.




Epicao 397 - MARQO DE 2022 ‘ Nao culpe tanto os politicos, olhe no espelho e veja se

em quem vocé votou esta fazendo um bom trabalho.”
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Tel.:
BELTRAN  2408-2922
T reer saiey @ 9,8420-5118

Rua Siqueira Campos, 84 - Centro - Guarulhos
| atendimentolbeltransp.com.br | www.beltransp.com.br

LOCACAO LOCAGAOD VENDAS
SALAQ COMERCIAL | SALOES COMERCIAIS SOBRADC
(CENTRD) (LAVRAS} (JD ADRIANA)

ﬂfi’iﬁiﬁ ?’i'mﬁﬂgs 3 dormildrios (sendo uma
¥ e 1 suite) 2 wes, 01 lavabo,
; Cond. « IPTU. Ret: 622. cazinha, sala, drea da

SALAD COMERCIAL SOMICO, 4 VEgas.
Soldadas Gerdau VILAGALVAG) | RS 520.000,00 Aet: 800
Sabho 400me. com 14
o vagas de esiacionamanin CASA

- 8,0mm 10,0mm

2122 | w2

(Localizado no camro co- (PQ SANTO AI'-ITI:I'I'-IIU]-

1 03 dorm, {sendo 02 suiles),
Salioc/ 3247, 04 wo's(sen-|  mercall RS 1200000 o, n:l:= eslar, eala de janiar,

95 | do 1 para PCD, mezanino| = Lond. IFTU Hel: 406, lavaba, cozirha, as e 03
com 3 =aldes Prix. a Lojas| Wi pis, Ara SUperion com

’?;':T;':' Americanas, RS 2500000, M;ﬂ%ﬁfﬁ?ﬂ s | 2240 50ld0 8 01 dorm.
: : . . Gond, + IFTU. Ref; 730 sacad e 1 vaga., F§1.430,00 FE G20.000,00, Mel; 795
Pecas com 6,0 metros (JARDIM MAIA) cashcomemeaL | (VILA SAO JORGE)
Estribos: Tx14 - 7Tx17 Saldo ol subsolo 204r, | (CENTRO) 5 SALAS |21 210 m'. RS 500.000.000
- pan. 1RITeo ZI0IF & pav. SU- | Mags coz., 3 we's & garagem. A% Ref; 708,
VElGras para Tetivacs cda SRt Gom Pagerento perior 2137, S 50.000,00 |4 500,00, +Cond e IFTU. Ret: 306 AFTO COBERTURA DUPLEX,
: 4 vista - em dinheiro Cond, + IPTU. Rak: 648, i s il ety i

d SALAS COMERCIAIS Wi, 4 dorm {sendc 2 suibes),
SALAC COMERCIAL (CEN- (CENTRO) eacada gourmet @ 3 vagas,
TROJAD LADOD DO SENAC | Sakas de 40m & 1 we, com por- | Mg esquing da Av. Tiradenbes
Trn B0me, 1 we, BE 50000, | fera am hordrio comarndial. AS com a Paulo Faconi.

Cond. «/FTUL Rel- 406 |96000.+ Cond e BPTU.ReS: TH4|  F$ 6D0,000,00. Hel7ES,

. 2408-2755

e e e WWW.IMPACTOGUARULHOS.COM.BR

LOCA¢A0 LOCACOES VENDAS

P réd | (o) Co merc | a | 10x25 E:\(gal,ztiﬂlEn?uTaEcﬁfeEx':ﬁgcal a0
CENTRO

CASA TERREA - JD. MAIA
40 metros Paulo Faccini, 2 dorms sendo 2
suites, wc, sala 2 amb, coz, avand, dep empr,
gar 4 autos R$ 1.150 milhdo Tel.: 99933-0418

GALPAO - CUMBICA
Excelente galpéo para transportadoras e dis-

lado do Bosque Maia, habib’s, banco itau,
super merc, extra, vendo junto ou separa-
dos R$: 850 mil cada lote Tel: 99933-0270

Excelente p/ clinica, laboratdrio, hospital, TR tribuidoras, cabine forca 360 kwa CASA TERREA - JD. MAIA
universidade, garagem para varios autos, e R Y - 24ne ran 4.000 m? total pé direito 7 m, prédio 1 com 1200 @ 40 metros Paulo Faccini, 2 dorms sendo

m?2 de galp&o e 400m? escritério prédio 2 com
1500 m2 térreo, 600 m2 2° piso, 300 m? ediculas
R$ 75 mil + IPTU Tel: 97014-8059 / 2408-2755
GALPAO - CUMBICA - Excelente galpao
gar 6 autos, escritério, 1 vestiario ¢/ wcs, 2 wcs
1.100 m2 com pé direito alto
R$ 16.000, + IPTU F: 97014-8059 / 2408-2755

SALAO COMERCIAL - VILA GALVAO
rua Treze de Maio,
exc. local lojas de §

2 suites, wc, sala 2 amb, coz, lavand,
dep empr, gar 4 autos R$ 1.150 milhao
Tel.: 99933-0418 / 2408-2755

diversas salas, 1.700 m?2 de area util com .
elevador R$ 45 mil + IPTU

Tel: 99933-0270 / 2408-2755

AV. SALGADO FILHO - Centro, saldo
comercial - 700m? area construida

5 salas, mesanino, ws, garagem para 7
autos rs 20 mil + IPTU Tel: 99933-0418

TERRENO - CENTRO
Av. Salgado Filho 10 x 50m?
R$: 1,5 milhdo cel: (11) 99933-0270

SALAO - CENTRO
Rua Caraguatatuba, 100 m2, wcs R$
2.500 + IPTU: R$ 65 Tel.: 2408-2755

PASSO O PONTO SALAO COMER-
CIAL — Dom Pedro (calgadao) maiores

SOBRADO COMERCIAL - VAGO
Av. Nossa Sra. Mae dos Homens, 2 dorm,

SALOES E SALAS COMERCIAIS -

Centro na Av. Monteiro Lobato, exc. local, informagdes Tel: 99933-0270 roupas, sapatos, sal, coz, 2 wcs, exc lavd., gar p/ 2 autos
Prox. Dom Pedro | salGes de 110 m2 - utensilos 670 m2 R$: 480 mil Tel: 99933-0270 / 2408-2755
R$ 5 mil + IPTU salas de 60m2 R$ 1.300 SALAO COMERCIAL com mesanino R$
Tel: 99933-0270 / 2408-2755 Av. Monteiro Lobato, saldo com 614 m? . i CASA - V. MILTON VAGA
com mesanino, wcs, pé direito de 5m 30 mil + IPTU Tel: exc. local - 2 dorms, sala, cozinha, wc
SALAS COMERC. - CENTRO R$ 14 mil + IPTU 99933-0270 / 2408- 3 vagas, 3 comodos. R$ 450 mil
Av. Salgado Filho, exc. local, prox. de ban- Tel: 99933-0418 / 2408-2755 2755 Tel: 99933-0270 / 2408-2755

cos, e cartorios. varias metragens prox.
Getulio Vargas R$ 1.300 + IPTU + cond
Tel: 99933-0418 / 2408-2755

Precisa-se de corretores de imoveis para venda ou locacao com veiculo prdprio.Ligue: 2408- 2755,




